

威海市优秀住宅小区评选管理办法

第一章  总则
第一条  为了树立房地产行业品牌意识，进一步提高开发项目的综合品质，为居民创造生态、文明、和谐的居住环境，根据《“广厦奖”项目评价标准》，制定本办法。
第二条　“威海市优秀住宅小区”是我市房地产行业的综合性奖项。评选的目的是：贯彻“创新、协调、绿色、开放、共享”发展理念，满足人民群众对美好居住生活的更高要求，引领房地产行业高质量发展。获奖项目应当是规划设计水平高、环境好、质量优、性能好，人民群众满意的好房子。在推进绿色、健康、产业化发展方面起示范带动作用。
第三条　评选活动遵循公开、公平、公正、公益性的原则，保证“威海市优秀住宅小区”的权威性和公信力。
第四条  “威海市优秀住宅小区”评选项目为住宅类，以普通商品住房为主，兼顾保障性住房和中高档住房；以新建住宅为主，兼顾旧城改造项目；以城市项目为主，兼顾新农村项目。
第五条　“威海市优秀住宅小区”评选项目每年评审一次。
第二章　申报条件
[bookmark: _GoBack]第六条 “威海市优秀住宅小区”的开发建设单位必须是威海市房地产业协会会员单位。
第七条 申报单位应为具有房地产开发资质的房地产开发企业。申报的评选项目应符合国家现行法律、法规，符合国家强制性标准，符合“威海市优秀住宅小区”评价指标体系的各项要求。住宅项目按住宅的适用性能、环境性能、经济性能、安全性能、耐久性能五类评价指标体系评价。
第八条 申报项目总建筑面积不小于5万平方米，配套齐全、管理完善。其中旧城改造项目、小城镇建设项目、新农村建设项目可根据具体情况适当降低。
第九条 申报项目必须为上年度通过属地建设主管部门竣工验收备案并交付使用一年以上；分期开发建设的住宅小区，配套的公建项目应建设完毕。
第十条 住宅项目应符合国家《住宅性能评定技术标准》规定的2A级及以上等级标准，或符合国家《绿色建筑评价标准》规定的绿色建筑二星级及以上等级标准，并符合国家对住宅小区配套设施的有关规定。
第十一条 小区入住率原则上不低于60%；住户对工程质量满意度、物业服务满意度均在85%以上。
第十二条 小区工程质量100%达到国家合格标准。
第十三条 商品住宅销售率达到90%以上。
第十四条 已获得国家、省、市级住房和城乡建设行政主管部门或国家、省、市级住房和城乡建设行业协会的相关奖项的项目，可作为“威海市优秀住宅小区”评选优先项一并申报。
第十五条 有下列情况之一的项目，不得申报：
1．不符合国家现行开发建设政策的；
2．规划、设计、施工不符合规范、标准的；
3．建设和使用中出现过重大质量安全事故或存在安全隐患的；
4．项目使用了明文规定淘汰的材料和技术的或使用了假冒伪劣材料、部品的；
5．申报单位在项目开发过程中有重大不良记录或引发影响社会稳定的群体投诉并经核实负有主要责任的。
第三章  评选机构
第十六条 市房协成立威海市优秀住宅小区评选专家委员会，具体负责评选工作。评选专家委员会由规划设计、建筑设计、质量监督、园林设计、开发管理、物业管理等专业的专家组成。市房协秘书处负责评选的日常组织、管理和初审工作。
第四章  申报与评选程序
第十七条 市房协组织好“威海市优秀住宅小区”评选前期工作。
第十八条 各市、区申报单位应当根据“威海市优秀住宅小区”管理办法，结合评选机构要求，直接向市房协申报，市房协将各市、区申报情况向各市、区主管部门及市级主管部门报备。
第十九条 申报单位应向全体住户公示，告知申报“威海市优秀住宅小区”事宜，征求住户对工程质量、物业服务的满意度。
第二十条 申报单位填写“威海市优秀住宅小区”评选项目申报表，并按要求提供相关材料。市房协秘书处负责对申报材料进行初审，初审通过后提交专家委员会及市主管部门。
第二十一条 专家委员会对材料进行审核，并进行现场核验和评定,给予评定结论。
第二十二条 评选专家委员会将评审结果上报市房协审定。市房协根据评选专家委员会的评审意见做出评审结果，上报主管部门，经主管部门审核同意后对评审结果进行公示（公示期为7个工作日）。
第五章  表 彰
第二十三条 市房协对通过评选的项目授予“威海市优秀住宅小区”称号，并向获奖单位颁发奖牌，同时在市房协官方网站、公众号及主流媒体上进行公布。
第二十四条 对获奖项目在户型设计、环境配套表现突出的开发单位颁发单项优秀奖。
第六章  培育项目
第二十五条  为确保获奖项目质量，“威海市优秀住宅小区”实行评选项目培育制度。
第二十六条 项目从规划设计阶段开始即可以申报“威海市优秀住宅小区”培育项目，主体已竣工的项目原则上不应申报培育项目。
第二十七条 项目建设规模不低于5万平米，配套齐全、管理完善。开发建设单位应严格落实国家产业政策，推进四节一环保技术、产品。
第二十八条 市级评选机构应对“威海市优秀住宅小区”培育项目的开发全过程进行培育和指导，评审专家组应定期检查，并提供技术指导。 培育项目开发企业要严格依照“威海市优秀住宅小区”的标准继续进行开发建设与管理，定期向市级评选机构报送项目进展情况，并接受评审专家组的指导和检查，接受社会各界群众监督。
第七章 “威海市优秀住宅小区”召回
第二十九条 为保证“威海市优秀住宅小区”的权威性，对已获奖项目出现问题并经查实的实行召回制度，并在相关媒体上公示。
第八章  申报材料及申报要求
第三十条 申报材料
（一）申报材料总目录
（二）《项目申报表》
（三）审批文件、证明材料
1.建设工程规划许可证
2.国有土地使用证
3.建设用地规划许可证
4.竣工验收备案证明
5.配套公建项目的竣工验收备案证明
6.项目已通过住宅性能认定的证明材料
7.获得省、部和市级有关奖励的证明材料
8.住户满意度证明
住宅小区有业主委员会的，住户满意度由业主委员会对住户进行调查后提出书面意见；没有业主委员会的，由当地主管部门组织对住户抽样调查后出具书面意见。
(四)设计图纸
1.规划设计图纸
（1）图纸内容：
①  住区总规划平面图（包括主要经济技术指标）； 
②  住区交通分析图（标明地面停车场布置）；
③  住区功能分区图（标明地下停车场布置）；
④  住区环境景观布置图；
⑤  住区整体空间鸟瞰图及临街建筑透视图1～2张；
⑥  住区主要公共建筑单体图（包括地下室、一层、标准层、顶层的平面图、立面图、剖面图）； 
（2）文字内容：相关专业设计说明。
 2.建筑设计图纸
（1）图纸内容：
①主要住宅单元平面图2～4个（包括地下室、一层、标准层、顶层平面图）；
②主要住宅单元组合平面图（2～3个）；
③主要住宅套型平面图（注明套型建筑面积、使用面积、面积系数和各功能空间的使用面积）；
④主要户型单元立面图、剖面图（2～3个）；
⑤主要住宅单元标准层和主要住宅套型水、暖、电系统配置图（1～2个）；
（2）文字内容：相关专业设计说明。
（五）相关文字材料
申报项目介绍。申报项目介绍包括项目概况，并按申报项目的五个评价体系进行详细说明。同时，为便于市房协后期的宣传工作，另附详细的楼盘说明材料。
（1）有关施工质量评价体系的材料
① 施工质量管理简要说明；
② 施工中采用新技术的简要说明。
（2）有关产业化技术应用评价体系的申报材料；
（3）有关物业管理评价体系的申报材料
① 住区主要服务设施配置表（包括垃圾处理、电梯、照明、消防、安防设施等）；
② 住区主要动力设备配置表（供水、供暖、制冷、水处理系统设备配置等）。
第三十一条 申报材料要求
（一）申请表一式两份，其他材料提供电子版。
（二）申报材料中提供的文件、证明和印章等必须清晰，容易辨认。
（三）申报材料必须内容真实可靠，涉及到的各种数据、指标应准确无误，不得弄虚作假。
第九章 其他
第三十二条 评审委员会成员、评审专家组以及“威海市优秀住宅小区”办公室工作人员要廉洁自律、秉公办事，不得接受申报单位或有关人员任何形式的礼品、礼金。违者，将视情节给予批评，项目将取消申报或获奖资格。
第三十三条 本办法由威海市房地产业协会负责解释。
第三十四条 本办法自发布之日起施行。
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